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Myyjd:

Ostajat;

Kaupan kohde:

Kauppahinta:

Maksuehdot:

Oruistus- ja hal-
lintaoikeuden ja
vaaranvastuun

Siittyminen:

002/007

394 |02

KIINTEISTON KAUPPAKIRJA
XXXXXXXXXXXXXXXX - XHOOOXXKKKIOOXXX 1 Lsinl (“Myyia”).
XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX Helstld ja
XXXXHXXKXXKXXKXX KKXXKXXKXXIKXXKXK 11601 (hdlessi "Os ta-

jat”).

Myyja myy ja Ostajat ostavat talla palvamaam]lz (”Kaupantekopiiivﬁ”) tArman
kauppakitjan ehtojen mukaisesti Helsingin kaupungin (91) Laajasalon kaupungin-
osassa (412) korttelissa 1 sijaitsevan [Canetrvakallio-nimisen tlan (1093) (kiinteis-
totannus 91-412-1-1093) ("Kiinteistd”) seki Kilnteistolld sijaitsevan asuinra-
kennuksen sekd rantasaunan ("Rakennukset”). Kiinteistd sijaitsee osoifteessa
Poikasaattende, 00850 Helsinki.

a

Kiinteistda koskeva lainhuutotodistus on Liltteend A

Kaupan kohteeseen lualuy myés osuus yhteisista vesi-alueista, jotka on metkitty
Liitteend B olevaan karttaan. Liitteestd C ilmenee Kiinteistén osuns edell 1mai-
nituista yhteisistd vesialueista.

Kauppahinta on miljoona viisikymmenta ruhatta euroa (1.050.000 euroa)
("Kauppabinta”). Kaupassa siirtyy unsille omistajille k.o. Kinteiston sahkoliitty-
i, jonka arvoksi kokonaiskaupasta on médritelty yhdeksiksituhanneksi euroksi
(9000 €) Osapuolet toteavat, ettd Kauppahinta ei pefusta Kiinteiston. ja/tai Ra-
kennusten pinta-alaan, ja ettd mahdolliset poikkeamat Kiinteiston ja/tal Raken-
nusten pinta-alassa Ostajille ilmoitertuun. verrattuna eivit valkuta Kauppahintaan
millddn tavoln.

Myyja kuittaa [{auppahinnan rnalesetuksi ja vastaanotetuksi timan kauppakirjan
alleldrjottuksin.

Taysi ja rajoittamaton (ellei tissd kauppakitjassa ole toisin todettu) omistusoikeus
Kiinteistéon ja Rakennulsiin siirtyy Ostajille timan. kauppakitjan allekirjoituksin.

Myyja pidattai itsellain Kiinteiston ja Rakennusten vksinomaisen vastikkeetro-
man hallintacikeuden {lnoittamaansa ajankobtaan, kuitenkin enintiin 31.12.2009
saalda, Tamian tmulkaisesti hallintaotkeus Kiinteistoén ja Rakennuksiin samoin
lenin vaaranvastuu Kiinteistdon ja Rakenmulsiin littyvisti menetyksestd ja vahin-
gosta siirtyy Myyjalta Ostajille hallintaoikeuden siistymisen yhteydessi Myyjan
ilmoittamana ajankohtana, mutta viimeistain 1.1.2010 klo 0.00.
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Kaupantekopdi-
vinid tehdyt to-
imenpiteet:

Kaavoitus:

Kiinnitykset, ra-
sitteet ja muut
kolmansien oi-
keudet: -

Verot; ylldpito-
kustannukset

Kiyrooikeus:

Kiinteiston vesi-
ja jatevesihuolto

003/

Kaupantekopiivini on tehty seuraavat toimenpiteet:

1. Myyjd ja Ostajat ovat allekirjoittaneet taman kauppakitjan;

(o8]

Ostajat ovat maksaneet Kauppahinnan Myyjin pankkitilille Notdea
. Ja

3. Myyji on toimittanut Ostajille allkuperdisen Liitteenad D olevasta rasitus-
todistuksesta ilmenevin panttikirjan,

Osapuolet toteavat, ettd Kiinteistod koskevat yleis- ja asemakaava on vahvistettu.

Kiinteist ja Rakennukset ja kaikki niihin Littgvit otkeudet siittetdin vapaamna
kaikista kiinnitylsistd, rasitteista, rasituksista ja muista vakuuksista ja kolmansien
oikeuksista, paitsi niistd, jotka (i) on rekisterSity lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin
Kaupantekopaivind, (i) muodostuvat kaavoituksellisista rajoituksista Kaupante-
kopiivini tai hallintaoikeuden siittymispaivani, (ii) seuraavat lainsaadinndsta tai
(iv) joista on sovitru tissd kauppakitjassa.

Ostajien ja Myyjin kaikkiin veroihin (selvyyden vuoksi sisiltien kiinteistdvetron,
mutta el tajoittuen tihin), yllapitokustannuksiin ja muihin Kiinteistoon tai sen
kiiyttoon littyviin tai siitd seuraaviin kustannuksiin littyvar oikeudet ja velvolli-
suudet ovat seutaavat:

Myyji vastaa kaikista veroista, yllapitokustannuksista ja muista [Kiintelstoon tal
sen kayttoon liittyvista tal siitd seuraavista kustannuksista hallinnan stirtymispiéi-
viin (mukaan lukien ao. piiva) saakka ja Ostajat vastaa kaikista veroista, yllapito-
lustannuksista ja muista Kiinteistoon kayttodn littyvista tal siitd seuraavista kus-
tannuksista hallinnan siirtymispaivin jilkeen. Myyjd huolehtii omalla kustantiuk-
sellaan asianmukaisesta kotivalouutuksesta hallinnan siirtyroispaiviin ast ja ostajat
kiinteiston tiysarvovakuutuksesta Kaupantekopiivistd lihden.

Ostajat myéntivat Myyjalle elinildisen vapaan kiyttdoikenden Kiinteistdlld sijait-
sevaan ranta-saunaan ja Kiinteistslli sijaitsevaan laituriin siind kunnossa kuin ne
kulloinkin ovat ("Kiyttdoikeus”). Kiyttéoikens on vastikkeston ja henkiléleoh-
tainen eild sitd siten voida siirtdd kolmannelle. Kiyttdolkeuden laajuudesta ja sen
kayttimiseen liittyvisti ennalkkoilmoitusmenettelystd on sovittu Liitreessd H.

Kiinteistd ei ole litettynd kunnalliseen vesi ja jatevesiviemiriverkostoon, Ldit-
teeni E on 28.8.1964 piivitty yhteisen vesijohdon rakennussopimus  sekd
25.3.1998 paivitty Saunalahden vesiosuuskuntaan leuuluvien Kinteistdjen valinen
sopimus, jossa on sovittu tietystd yhteiseen vesijohtoon littyvistd velvoitteista.
Nimi sopimukset siirtyvat Ostajille, tai mikali tarpecllista, Myyjd siirtdd nirni
sopimukset Ostajille Kaupantekopaivind ilman eri kotvausta ja Ostajat hyviksy-
viit sopimusten siirron ja sitoutuvat noudattaraan sopimuksia kaikilta osiltaan.

Liitteend F on 16.6.2009 piivitty Helsingin J{aupungin YmpiristOkeskuksen

tarkastuspGytakitja, jonka mukaan Kiinteiston tulee liittyvd kaupungin jitevesi-
verkostoon hetl kun se on mahdollista ja etti Kiinteistdn jatevesihuollon tulee

D

007

e =



24709 2009 13:18 FAX

Ostajien ja Myy-
jin valkuutukset:

[dood/ 007

olla Jatevesiasetuksen (542/2003) mulkaista 1.1.2014 mennessi.

Titen Ostajat toteavat ja vakuuttavat, ettd he ovat saaneet kaiken KiinteistéSn ja
Rakennuksiin liittyvin tiedon ja asiakitja-aineiston, jonka ostajat katsovat tarpeel-
liseksi voidakseen arvioida, soveltuvatko [iinteistd ja Rakennukset Ostajien tar-
koituksiin. Myyjd vakuuttaa antaneensa kaiken tiedossaan olevan dedon Kiinteis-
tostd ja Rakennuksista, jolla on merkitystd arvioinnissa.

Ostajat vakuuttavat tarkastaneensa Kiinteiston ja Rakenaukset ulkopuolisest ja
nikyvilta osin seki olevansa timan tarkastuksen perusteella tietoisia KiinteistSn ja
Rakennusten tilasta ja kunnosta Kaupantekopiiving ja ovat muodostaneet oman
kisityksensd Kiinteistén ja Rakennusten soveltuvuudesta Ostajien tarkoitulesiin,
Ostajat toteavat ja hyviksyvat, ertd Kiinteistén ja Rakennusten ammattimaista
kuntotarkastusta el ole suodtettu. Ostajat hyviksyvit Iiinteistén ja Rakennukset
siind lunnossa kuin ne ovat tarkastushetkelld olleet. ja ottavat vastuun taloissa
mahdollisesti olevista piﬂevisté vioista, Vastuu ei koske Sljysailiotd, saostuskaivoj
ym. talojen ulkopuolisia osia tai mahdollisesti rakennusvaiheessa tai mychemumin
Syﬂtynelta ympamtojatoksm maaperassa

Myyjd antaa seuraavat vakuutukset ("Valkuutukset”). Kaildsia Myyjin antatnia
Valautuksia ja nithin perustuvaa vastuuta rajoittavat sellaiset seikat ja olosuliteet,
jotka ilmenevit tastd kauppakirjasta, Ostajien tekemasta [iinteiston ja Rakennus-
ten tarkastuksesta, niisti asiakirjoista joihin Ostajat ovat tutustuneet ennen titd
piivimadrid tai jotka muutoin ovat Ostajien tedossa.

1. Kiiateistd

Myyjd otnistaa Kiinteistén ja on rekisterdity sen omistajaksi lainhuuto- ja kitnni-
tysreldsteriin.

Kiinteistod el rasita mikain muu materiaalinen kunnitys tal rasite, kuin mitd ilme-
nee tistd kauppakirjasta tai rekistedotteista, jotka on liitetty tihin Liitteeksi G,
lukuun ottamatta kiyttdrajoituksia tai -tajoitteita, jotka () seuraavat laeista tai
saannoksistd, (it) tista kauppakitjasta ja/tai (ii) kaavoituksesta tai kaavoitussiinte-
lystd.

2, Ympiristoasiat

Myyjin tiedon mukaan mitdin menettelyj ei ole tihdn piiviin mennessa pantu
vireille tai ole vireilld Myyjad vastaan minkiin ympanstolaln tal -saddoksen rik-
komisen suhteen. Myyjan dedon mukaan Kiinteistolla ei ole ennen tita piivimaa-
vi tapahtuput sellaista saastumista, joka atheuttaisi velvollisuuden ryhtyi ymparis-
ton puhdistamiseen liittyviin toimenpiteisiin.

Osapuolet toteavat, ettd Kiinteistolla on maanalainen oljysailio, joka on tatkastet-
tu vuonna 2008 ja on Myyjan ilmoituksen mukaan silloin havaittu olevan moit-
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teettomassa kunnossa.

3. Eimuita vakuutuksia

Myyija e ole antanut mitifin muita nitmenomaisia tal konkludenttisia vakuutulcsia
koskien Kiinteistod tai Rakennuksia kuin roitd tissd kauppakirjassa on nimen-
omaisestl mainittu.

Ostajien tie- Ostajilla ei Kaupantekopiivand ole tietoa mistidn asiasta tai olosuhteesta, joka
toisuus: johtaisi tai nahdollisesti. voisi johtaa sithen, etta Myyjin katsottaisiin tikkovan
tamin kauppakitjan ehtoja.

Varainsiittovero  Kiinteiston kaupasta seuraavasta varainsiirtoverosta vastaavat Ostajat. Ostajien
ja kaupanvahvis- rulee kustannulesellaan asianmukaisesti ja ajallaan toimittaa tatvittavat varainsiir-
tajan palkkio: toveroilmoitukset Suotnen rolmivaltaisille veroviranomaisille. Ostajat ovat tietoi-

sia stitd ajanjaksosta, jonka kuluessa varainsiirtovero on maksettava: Ostajat sitou-

ruvat vapauttapnaan Myyjn Kaikista vaateista, jotka liittyvit tai seuraavat Ostajien
laiminlyonnisti maksaa varainsiirtovero ajallaan.

Myyja ja Ostajat vastaavat puoliksi kaikista julkiselle lraupanvahvistajalle makset-

ravista maksuista, jotka littyvat Kiinteiston ja Rakennusten myyntin timan kaup-
pakirjan mukaisesti.

Kaupungin etuos- Ostajat ovat tietoisia Helsingin kaupungin etuostolain (608/1977) mukaisesta
to-oikeus: etuosto-otkeudesta.

Muuta: Tama leauppakitja ja sen alaiset oikeudet ja velvollisuudet ovat sitovia ja voimassa
Osapuolten hyviksi ejvatki ne ole siirrettivissa Jumtmankaan Qsapuolen toimesta
dpnan toisen Osapuolen etukiteista kirjallista hyviksyntad.

Timi kauppakitja edustaa Osapuolten vilista yhteisymimartysta ja sopimusta ko-
Kkonaisuudessaan kyseessi olevaan asiaan littyen ja syrjiytiad kaikki aikaisetrimat
neuvottelut, yhte.isymméi.xrykset ja sopimukset liittyen kyseessi olevaarn. asiaan.

Muntokset tahin kauppakirjaan tehdsn kitjallisesti elli nilla ole vaikutusta en-
seq kummankin Osapuolen allekit] oitusta.

Jos jokin kohta rasts kauppakirjasta katsotaan mitittomiksi tal sellaiselsi, ettel
sitd voida panna tAytintoon, sellainen toteaminen ei tee mitddn muuta titnin
auppakifjan ehtoa mitsttomaksi. Osapuolet kuitenkin yrittivit, hyvissd uskossa
neuvotellen, korvata tAman kauppaldirjan mitattoraina tal tiytantbonpanokelvot-
tomana pidetyn kohdan antaakseen vaikutuksen Osapuolten tatd kauppakirjaa
allekirjoitettaessa olleille laupallisille rarkoituksille. Korvaavan ehdon jaddessd
sopimatta Osapuolten vililld, wlls ei ole merkitysta timan kauppakirjan jaljellejia-
' vaan osaatl.
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Helsingissa 14.9.2009

: J
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
) 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000009090909000¢ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXX ™ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
/XXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXX /XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXX - XXXXXXXXXXXX XXX XXX XX

o

),9,0,0,0.9.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000009000909009000,04
),9,0,0,0.9.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000009000909009000,04

ey

,9,0.9,0,0,0,0.0,0,0,0,0.0.0.0,0,0,0.4

Julldsena kaupanvahvistajana todistan, ettd XXXXXXXXXXXXX Myyjini seld XXXX, j3 XXXXXXXX
XXXXX Ostajina ovat allekigoittaneet timan kauppakitjan ja olleet yhta aikaa lasni lnovuatusta vah-
vistettacssa. Olen tarkistanut alleldtjoittajien henkiléllisyyden ja todenmut, ettd luovutuskirja on
laadittu maakaaren (540/95) 2 luvun 1§:ssa saddetylld tavalla

Helsingissa 14.9.2009

XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX

_ Sirkku Nleminen
henkikirjoittaja héradskrivare
Julkinen notaarl notarius publicy
706M9

Julkinen kaupanvahvistaja
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